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Gemeinde Sonderhofen

Vorhabensbezogener Bebauungsplan SO Erholung/Gastronomie ,Bamberger Bier-
garten® und 10. Anderung des Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit seinem Schreiben vom 06.09.2018 ibersandte uns das Ingenieurbtiro ARZ In-
genieure die Unterlagen zu den 0.g. Vorhaben.

Die Gemeinde Sonderhofen plant die Ausweisung eines Sondergebietes ,Erholung
und Gastronomie Bamberger Biergarten”. Der Geltungsbereich weist eine Gesamt-
gréfe von 2,24 ha auf und wird bereits zum Zwecke der Erholung, Gastronomie und
fur Feiern genutzt. Mit dem vorhabensbezogenen Bebauungsplan soll die rechtliche
Grundlage fur bestehende und weitere bauliche Anlagen geschaffen werden. Paral-
lel dazu soll der Flachennutzungsplan angepasst werden, sodass der bisher als Fla-
che fiir Landwirtschaft dargestellte Geltungsbereich des Bebauungsplans als Son-
dergebietsflédche fur Erholung und Gastronomie ausgewiesen wird.
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Zur vorgelegten Planung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Aufstel-
lung des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes ,Bamberger Biergarten®
{SOerolung/astronomie /| Gesamitfldche: 2,24 ha) nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie
folgt Stellung:

1. Wasserversorgung, Grundwasserschutz
Das Anwesen Bamberger Biergarten betreibt eine Eigenwasserversorgung. Es handelt
sich um einen tGber 130 Jahre alten, mit Bruchsteinen gemauerten Schachtbrunnen.
Der Grundwasserstand befindet sich 1 bis 2 m unter Geldnde. Nach Offnen des
Schachtdeckels ist eine direkte Einwirkung auf das genutzte Grundwasser méglich.
Aufgrund der Erweiterung des Anwesens ist zu tiberpriifen, ob die mit Wasserrechts-
Bescheid vom 30.09.2014 erlaubte Wasserentnahme von 380 m?®/a eingehalten wurde
(dem WWA liegen dazu keine Meldungen vor). Weiter ist zu prifen, ob der technische
Zustand des Brunnens und die Wasserqualitét die Anforderungen an eine Trinkwas-
serversorgungsanlage erfullen. Aus versorgungstechnischer Sicht wird ein Anschluss

an eine zentrale Wasserversorgungsaniage empfohlen.

2. Abwasserbeseitigung, Gewasserschutz
Das anfallende Abwasser der Gemeinde Sonderhofen wird auf der Verbandsklaranlage
des Abwasserzweckverbandes Raum Ochsenfurt in Winterhausen gereinigt. Laut den
eingereichten Unterlagen verfugt der bereits vollstandig erschlossene Bereich des
Sondergebietes mit den bestehenden Gebzuden iber einen eigenen Anschluss an den
Hauptsammler des Zweckverbandes. Es wird ausschlieRlich hdusliches Schmutzwas-
ser zur Klaranlage gefiithrt. Das anfallende Niederschlagswasser wird bereits getrennt
behandelt. Die Entwésserung entspricht somit den Vorgaben des Wasserhaushaltsge-
setztes (§ 55 Abs. 2).
Durch den Anschluss an die Klaranlage des AVO wird eine dem Stand der Technik
entsprechende Abwasserreinigung gewahrleistet.

Es ist sicherzustellen, dass das weiterfiihrende Kanalnetz mit seinen Sonderbauwer-
ken (z. B. Regeniberlaufe, Regeniiberlaufbecken) bei ggf. weiteren Anschliissen aus-
reichend leistungsfahig ist, um das anfallende Schmutzwasser aufzunehmen. Insbe-
sondere sollte geprift werden, ob der Geltungsbereich in der aktuellen Kanalisations-
planung nach Flachenumgriff, Versiegelungsgrad und Abwasseranfall bereits entspre-
chend beriicksichtigt ist. Es ist darauf zu achten, dass Fremdwasser (Quell-, Drén- und
Schichtwasser sowie Niederschlagswasser aus Au3eneinzugsgebieten) nicht der Ka-
nalisation und somit der Kléranlage zuflieBt. Fremdwasser ist getrennt von der Kanali-
sation abzuleiten.



3. Umgang mit Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser wird (iber einen Regenwasserkanal einem bereits
bestehenden Regenriickhaltebecken zugefiihrt. Da das Becken auch als Léschteich
und zur Naherholung genutzt wird, wird dieser im Dauerstau betrieben. Das Oberfls-
chenwasser wird hier teilweise zur Versickerung gebracht und bei Uberstau entwassert
die Rickhalteanlage in den nahegelegenen Vorfluter.
Es besteht hierflr bereits eine wasserrechtliche Genehmigung (Bescheid vom
24.02.2014). Sofern es bei Umnutzungen oder baulichen Erweiterungen zu wesentli-
chen Anderungen der im Bescheid geregelten Grundlagen kommt (z. B. Erweiterung

der angeschlossenen Flachen), sind entsprechende Planunterlagen vorzulegen.

4. Altablagerungen
Verdachtsflachen und Altlasten im Sinne des § 2 BBodSchG sind uns im Planbereich
nicht bekannt. Sollten im Zuge der weiteren ErschlieBungsarbeiten Verdachtsflachen i.
s. d. § 2 Abs. 3 BBodSchG angetroffen werden, sind diese in Abstimmung mit der Bo-
denschutzbehérde zu erkunden. Auf Nr. 4.1.1.4 BayBodSchVwV wird diesbeziiglich
verwiesen.

5. Oberflichengewisser, Starkniederschliage
An den Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt der Sonderhofener Mihlbach, ein
Gewasser lll. Ordnung in der Unterhaltungslast der Gemeinde Sonderhofen.
Unter Beriicksichtigung der Néhe des Bauvorhabens zum Gewasser und im Hinblick
auf die lokalen Auswirkungen (Schaden) der Starkregenereignisse Ende Mai 2016, bei
ahnlichen topographischen Verhaltnissen (Muldenlage, tiberwiegend ackerbauliche
Nutzung im Einzugsgebiet, vergleichbare EinzugsgebietsgréRe), sind Uberschwem-
mungen bei zukinftigen Starkniederschlagsereignissen nicht auszuschliefRen.

Das Landratsamt Wirzburg (Wasserrecht) und das beauftragte Planungsbiiro erhalten je
eine Kopie dieser Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiRen

gez.

BOR Christian Drautz





