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A Grinordnung

1 Bestandsaufnahme

1.1 Lage im Raum

Naturrdaumlich liegt der Geltungsbereich im Naturraum Nr. D56 ,Mainfrankische Platten* und dort in der
naturrdumlichen Einheit ,Ochsenfurter und Gollachgau® (Nr. 130).

Der Ausgangsbestand im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinord-
nungsplan waren flach nach Siden geneigte Ackerflachen. Auf der FIL.Nr. 77/1 befindet sich eine
landwirtschaftliche Halle mit schotterbefestigter Zufahrt, Stell- und Lagerflachen.

Westlich der ZufahrtsstraBe ,Am Muihlacker” auBerhalb des Geltungsbereichs liegen weitere Ackerfla-
chen.

Am Sidrand verlauft der sog. ,Sonderhofener Mihlbach*, in den unmittelbar westlich des Grundstlicks
der sog. ,Schmalenbach® einmlindet. Nérdlich verlauft die KreisstraBe WU 41 von Sonderhofen nach
Bolzhausen.

Die nérdlich der KreisstraBe WU 41 anschlieBenden landwirtschaftlichen Fluren sind ausgeraumt,
stdlich der KreisstraBe sind in der breiten Talmulde mehrere, dem Thierbach zuflieBende Graben und
Béache vorhanden, an denen gliedernde Kleinstrukturen und Geholze stocken.

Das geplante Vorhaben zur Anlage eines ,Bamberger Biergartens” mit verschiedenen Gebauden und
einer ehemaligen Briicke liegt auf FI.Nr. 77 und 77/1 der Gemarkung Bolzhausen im AuBenbereich ca.
420 m o6stlich von Sonderhofen und ca. 475 m westlich von Bolzhausen im unmittelbaren westlichen
Anschluss an das Anwesen der Wiesenmdihle.

1.2  Geologie und Béden
Geologisch gehért das Untersuchungsgebiet zum Unteren Keuper, der in der Umgebung teils groBfla-
chig mit L&6B und LoBlehm Gberdeckt ist.

Im Geltungsbereich fehlen diese méchtigen Uberdeckungen, der Untere Keuper steht mit den iiberein-
ander liegenden Schichten von

- Unteren Tonstein-Gelbkalkschichten mit einer Wechsellagerung von Ton-/Mergelstein, z.T. do-
lomitisch grau, blaugrau oder grinlich; dichtem, gelbgrauem Dolomitstein; schluffigem, feinkor-
nigem, griingrauem bis gelbbraunem, gebanktem bis plattigem Sandstein,

- dem Werksandstein im Ubergangsbereich zwischen den beiden Gelbkalkschichten und

- Oberen Tonstein-Gelbkalkschichten mit einer Wechsellagerung mit grauem, schwarzem, grau-
griinem oder rotbraunem Ton-/Mergelstein, grauem oder gelbgrauem, gebanktem bis plattigen
Dolomitstein; schluffigem, feinkdérnigem, gringrauem bis rétlichem, plattigem bis gebanktem
Sandstein, lokal mit Lettenkohle

am Talrand und im Bereich der KreisstraBe oberflachennah an.
Im Talgrund des ,Sonderhofener Mihlbachs* finden sich Talflllungen mit Lehm oder Sand, z.T. kiesig.

Auf diesem Untergrund haben sich Rendzinen und Pararendzinen aus Schluff und Ton entwickelt, Gber
L&B sind Parabraunerden und Braunerden mit héher Bodengtite entstanden.

1.3 Wasser

Im Geltungsbereich selbst verlaufen keine dauerhaft wasserfiihrenden Gewasser.

Vorfluter des Geltungsbereiches ist der ,Sonderhofener Muhlbach*, der stdlich des Geltungsbereichs
von Sonderhofen kommend nach Osten in Richtung Bolzhausen flieBt.

Das Plangebiet liegt auBerhalb amtlich festgesetzter Uberschwemmungsgebiete.
Wasserschutzgebiete liegen nicht im Geltungsbereich.
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1.4 Klima

Die Niederung des ,Sonderhofener Mihlbachs® hat Bedeutung als Kaltluftabflussbahn. Die (ehemals)
landwirtschaftlich genutzten Flachen im Geltungsbereich und sidlich bzw. dstlich sind Kaltluftentste-
hungsgebiete.

1.5 Lebensraume

Der Geltungsbereich liegt westlich der Wiesenmiihle im AuBenbereich und umfasst das Geléande einer
Scheune mit Lagerflachen und ruderalen Grasfluren, (ehemals) ackerbaulich genutzte Flachen, die
heute durch eine Vielfalt von Offenlandlebensrdumen bzw. Gehdlzbestanden auf dem Areal des ,Bam-
berger Biergartens” gekennzeichnet ist, und ein Teilstiick eines 6ffentlichen Feldweg (,Am Mihlacker®).

Am Sidrand verlduft der sog. ,Sonderhofener Mihlbach®, in den unmittelbar westlich des Grundstiicks
der sog. Schmalenbach einmiindet. Am ,Sonderhofener Miihlbach” ist ein (iberwiegend geschlossenes
Gewasserbegleitgehdlz mit Erlen, Eschen, Weiden etc. ausgebildet, das als Biotop 6426.004-001
erfasst ist und am Muahlenanwesen durch zusatzliche markante Einzelbdume erweitert wird. Die westlich
anschlieBenden Gewasserabschnitte von ,Schmalenbach® und ,Sonderhofener Mihlbach® sind als
Biotop 6426.103-001 und —002 erfasst, weisen aber nur einen llickigen Hochstaudensaum mit einzel-
nen Weiden und Erlen auf.

Ostlich schlieBen sich die Griinflaichen mit Garten um die Wiesenmiihle an.
Die nérdlich der KreisstraBe WU 41 anschlieBenden landwirtschaftlichen Fluren sind ausgeraumt.

1.6 Tiere und Pflanzen

Laut aktuellem Auszug der Artenschutzkartierung Bayern (ASK, Bayer. Landesamt fir Umwelt, Stand
7/2018) sind im Untersuchungsraum selbst bislang keine wertgebenden Tier- oder Pflanzenarten
dokumentiert.

Aufgrund der aktuellen Lebensraumausstattung ist im Geltungsbereich mit den Hecken und Offenland-
flachen (Grasfluren, Schotterflaichen) mit dem Vorkommen weit verbreiteter Vogel des Offenlandes
sowie mit Heckenbrltern zu rechnen (siehe Kapitel 4.4).

Der Raum um Sonderhofen ist Teil des potenziellen Feldhamsterlebensraums (Karte der potenziellen
Verbreitung des Feldhamsters (www.lfu.bayern.de) aus dem Jahr 2006). Ein aktuelles Vorkommen des
Feldhamsters im Bereich des ,Bamberger Biergartens” ist aufgrund der Struktur des Gebietes und des
fehlenden Nahrungsangebotes ausgeschlossen.

Fir gemeinschaftsrechtlich geschltzte Arten (alle europdischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV
FFH-Richtlinie) ergeben sich durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sondergebiet (SO)
Erholung ,Bamberger Biergarten” auf den Grundstlicken FI.Nr. 77 und 77/1 der Gemarkung Bolzhausen
keine Beeintrachtigungen von Brut- und Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG fir ge-
hélzbritende Vogelarten, wenn die Rodung bzw. der Ruickschnitt von Gehdlzen gemaB § 39 Abs. 5
BNatSchG auBerhalb der Brutzeit der Végel (nicht vom 01.03. bis 30.09.) erfolgt.

1.7  Schutzgebiete und schutzwiirdige Objekte

1.7.1 Européische Schutzgebiete

Die Flache liegt im Vogelschutzgebiet Nr. 6426-471 ,Ochsenfurter und Uffenheimer Gau und Gauland-
schaft NO Wirzburg“, aus dem die angrenzenden Siedlungsbereiche von Sonderhofen sowie die
Flachen zwischen Bolzhausen, Rittershausen, Eichelsee und Hopferstadt ausgenommen sind.

Das Vogelschutzgebiet DE Nr. 6426-471 umfasst zwei sehr groBe Teilflachen in Mainfranken mit
insgesamt 22.162 ha.

Vorrangiger Schutzzweck des Gebietes ist der Erhalt der Population der Wiesenweihe in der landwirt-
schaftlich genutzten Feldflur. Weiterer Schutzzweck ist die Erhaltung oder Wiederherstellung der
Besténde der Ubrigen Vogelarten (Arten nach Anhang | der VS-RL: Wespenbussard, Rotmilan, Rohr-
weihe, Eisvogel, Neuntdter, Ortolan. Arten nach Art. 4 Abs. 2 der VS-RL: Baumfalke, Wachtel, Kiebitz,
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Bekassine, Wiesenpieper, Schafstelze, Braunkehlchen, Dorngrasmiicke, Pirol, Raubwurger, Grauam-
mer).

Im weiteren Wirkraum der Planung sind drei Vogelarten des Anhangs | Vogelschutz-RL, die auf dem
Standarddatenbogen genannt sind, als tatséchlich vorkommend bekannt, namlich

- der Eisvogel, fir den der ,Sonderhofener Mihlbach® einen Teil seines Nahrungslebens-
raums darstellen kann.

- die Wiesenweihe als Brutvogel im weiteren Umfeld. Die Wiesenweihe wird das Areal des
.Bamberger Biergartens” aufgrund der Lebensraumausstattung aktuell weder als Brutplatz
noch als Nahrungslebensraum nutzen.

- der Rotmilan als Nahrungsgast.

Mdégliche Auswirkungen auf das Europdische Schutzgebiet werden im Kap. 5 in einer Natura 2000-
Vertraglichkeitsabschatzung gepruft.

1.7.2 Schutzgebiete gemaB § 23 — 29 BNatSchG

Im Geltungsbereich und der unmitteloaren Umgebung liegen keine Schutzgebiete gemaB § 23 — 29
BNatSchG.

1.7.3 Geschiitzte Flachen nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG

Im Geltungsbereich treten keine geschiitzten Feucht- oder Trockenflachen auf.

Das sudlich anschlieBende Gewasserbegleitgehdlz am ,Sonderhofener Mihlbach® ist als geschitzte
Feuchtflache nach § 30 BNatSchG anzusprechen.

1.7.4 Biotope der Bayerischen Biotopkartierung

Sidlich des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt das am ,Sonderhofener
Muhlbach® vorhandene Uberwiegend geschlossene Gewasserbegleitgehdlz mit Erlen, Eschen, Weiden
etc., das als Biotop 6426.004-001 erfasst ist.

Die westlich anschlieBenden Gewasserabschnitte von ,Schmalenbach” und ,,Sonderhofener Mihlbach”
sind als Biotop 6426.103-001 und —002 erfasst, weisen aber nur einen lickigen Hochstaudensaum mit
einzelnen Weiden und Erlen auf.

1.8 Landschaftsbild

Der Geltungsbereich liegt am Nordrand der Talmulde des ,Sonderhofener Mihlbachs®, der flach in die
Hochflache der Mainfrankischen Platten eingetieft ist. Der Geltungsbereich liegt bei Héhen um 280 m (.
NN, die Hochflachen um 295 m . NN.

Die Flache ist von den ndérdlich der KreisstraBe liegenden ausgerdumten Ackerfluren sldlich des
Hohenrickens des ,Eselsberg” einzusehen. Entlang der KreisstraBe wurde ein begriinter Sichtschutz-
wall um das Areal des ,Bamberger Biergartens® angelegt.

Von Siden bildet der ,Sonderhofener Mihlbach® mit seinem Gewasserbegleitgehdlz eine griine Kulis-
se, die liickigen Gehdlze entlang des ,Schmalenbachs” reduzieren die Einsehbarkeit von Sonderhofen
ebenso wie der bepflanzte Sichtschutzwall auf der Westseite der Anlage.

Aus ostlicher Richtung ist das Areal wg. der Gehdlzstrukturen entlang des ,Sonderhofener Mihlbachs*
und um die Wiesenmihle nicht wahrzunehmen.

Die landschaftliche Einbindung des Sondergebietes ist mit den Festsetzungen des Bebauungsplans
durch die Gehdlzpflanzungen entlang der KreisstraBe und im Westen des Areals bereits vorhanden

1.9 Sonstige Schutzgiiter

Fir den Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt (Internet-Seite des Bayerischen Landes-
amtes fir Denkmalpflege: Bayerischer Denkmal-Atlas, Stand 7/2018).
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1.10 Bewertung von Natur und Landschaft

Die (ehemaligen) Ackerflachen sowie die landwirtschaftliche Halle mit den Zufahrts- und Lagerflachen
im Geltungsbereich haben geringe Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild, die auBerhalb
liegenden Gehdlzstrukturen am ,Sonderhofener Mihlbach® mittlere Bedeutung.

2 Eingriffssituation

2.1 Geplantes Vorhaben
Die Gemeinde Sonderhofen beabsichtigt, in dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine ca. 1,77 ha
groBe Flache auf den FI.Nrn. 77 und 77/1 der Gemarkung Bolzhausen als

- Sondergebiet (SO) Erholung mit Baufenstern, die zu 30 % mit Gebauden und Uberdachun-
gen Uberbaut und zu max. 40 % fir Wege und Parkplatzstellen in Anspruch genommen wer-
den durfen,

- Offentliche und private StraBenverkehrsflache,
- Flache fir Ver- und Entsorgung (L6schwasserteich, Ruckhaltebecken, Hochbehalter)

- private Grinflachen einschl. Spielplatz sowie Festsetzungen fir das Anpflanzen von B&u-
men, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

- die notwendigen Ausgleichsflachen
festzusetzen.

2.2 Eingriffe

Mit der geplanten Bebauung als Sondergebiet (SO) Erholung einschl. der Gebaude und Uberdachun-
gen sowie Wege und Parkstellen sind Verdnderungen der Art und Nutzung von Grundfldchen verbun-
den, die als Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild gewertet werden mussen.

Durch die Versiegelung wird das Schutzgut Boden und das Schutzgut Wasser betroffen, weil wichtige
Funktionen des Bodens fir den Naturhaushalt wie Filterung, Pufferung und Speicherung von Nieder-
schlagswasser, Grundwasserneubildung, aber auch die Funktion als Lebensraum fiir Bodenorganismen
verloren gehen.

2.3 Moglichkeiten zur Eingriffsminimierung

Eine Reihe von Uberlegungen und MaBnahmen gestatten es, die Auswirkungen durch Bebauung und
Versiegelung insbesondere hinsichtlich ihrer Reichweite zu verringern.

2.3.1 MaBnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplanentwurf bzgl. der Arten und
Lebensrdume und des Landschaftsbildes

= Schaffung von Gehdlzstrukturen um das geplante Sondergebiet im Norden, Westen und Osten
durch die Festsetzung einer Bepflanzung (Festsetzung der Griinordnung Nr. 5.2.1 und 5.3)

= Schaffung von Gehdlzstrukturen als Pufferstreifen entlang des ,Sonderhofener Muhlbachs® durch
die Festsetzung einer Bepflanzung (Festsetzung der Griinordnung Nr. 5.2.1 und 5.3)

» Festsetzung zur Umsetzung der PflanzmaBnahmen (Festsetzung der Griinordnung Nr. 5.2.2)

2.3.2 MaBnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplanentwurf bzgl. Boden, Wasser
und Kleinklima
= Reduzierung der Versiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen (Festsetzung Nr. 2.1)

» Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsgiinstiger Belage in
den Freiflachen (Festsetzung 8.6)

=  Foérderung von MaBnahmen zur Rickhaltung des Niederschlagswassers auf Privatflachen (Festset-
zung Regenrickhaltebecken und Hinweis 11)
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2.3.3 MaBnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplanentwurf bzgl. des Landschafts-
bildes

» Festsetzungen zu Wandhéhen und zur Héheneinstellung bzw. Geldndeoberkante, um Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes zu reduzieren (Festsetzung 2.3 der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans)

» Festsetzungen zur Neupflanzung in den Randbereichen ermdéglichen die Entwicklung von Gehdlz-
bestanden als Sichtschutz (Festsetzung der Griinordnung Nr. 5.2.1 und 5.3) einschl. Auswahllisten
fir Gehdlzpflanzungen im privaten Raum

Weiterhin wird empfohlen
- auf die Verwendung von Nadelgehdlzen (Thuja, Scheinzypresse etc.) in den Gehdlzpflan-
zungen zur freien Landschaft zu verzichten (Festsetzung der Griinordnung Nr. 5.2.1)

Einfriedungen so anzulegen, dass sie keine Hindernisse fir Kleintiere (z.B. Igel) darstellen
(Hinweis 12)

3 Ausgleich und Ersatz im Sinne des § 15 BNatSchG

Bei den im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen handelt es sich um
Eingriffe im Sinne des § 14 Abs. 1 BNatSchG, namlich um ,Verédnderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen (...), die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen.”

Nachfolgend wird die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft* (Bayerisches Staatsministerium far Landesentwicklung und Umwelt-
fragen, 2003 — nachfolgend immer kurz ,Leitfaden” genannt) und unter Beriicksichtigung der bereits im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bauantrag (Glanz, 2014) festgelegten Kompensationserfor-
dernisse abgearbeitet.

Dabei geht die Bilanzierung gemafB der Abstimmung mit den Fachbehérden vom 03.05.2018 vom
Ausgangszustand vor dem Bau des ,Bamberger Biergartens® aus. Fir die artenschutzrechtliche Be-
trachtung ist dagegen der aktuelle Zustand der Flachen mafBgebend.

3.1 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Im Geltungsbereich ist die Festsetzung als

- Sondergebiet (SO) Erholung mit Baufenstern, die zu 30 % mit Gebauden und Uberdachun-
gen (entspricht GRZ 0,3) Giberbaut und zu max. 40 % fir Wege und Parkplatzstellen im Sin-
ne des § 19 Abs. 4, Satz 1 und 2 BauGB in Anspruch genommen werden diirfen,

- Offentliche und private StraBenverkehrsflache,
- Flache fir Ver- und Entsorgung (L6schwasserteich, Ruckhaltebecken, Hochbehalter)

- private Grinflachen einschl. Spielplatz sowie Festsetzungen fir das Anpflanzen von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

- die notwendigen Ausgleichsflachen
vorgesehen.

Im Bereich der Gebaude werden die Flachen versiegelt, der Boden- und Wasserhaushalt also vollstén-
dig veréandert, so dass die Funktion als Puffer oder Lebensraum vollstdndig zum Erliegen kommen
(Flache 2.189 m?).

Weiterhin werden Verkehrsflachen (Zufahrt, Parkplatze, Fahrgassen), die mit einem versickerungsguins-
tigen Belag (Betonpflaster, wasserdurchlassiges Betonpflaster (sog. Dranpflaster), Schotterflache)
befestigt werden, teilversiegelt (Flache 3.809 m?), so dass dort die Funktionen von Boden- und Wasser-
haushalt beeintrachtigt werden.

Der Lebensraum Acker geht fir diese MaBnahmen mit insgesamt 5.998 m?2 verloren, die Bodenfunktio-
nen kommen ganz oder teilweise zum Erliegen.
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Die Anlage der unbefestigten FuBwege einschl. anschlieBenden Natursteinmauern (3.559 m2) und der
Spielplatz (226 m2) sowie der Pflanzungen und Rasen- und Wiesenflachen (ca. 3.747 m?2) z&hlen
ebenfalls zur Eingriffsflache, obwohl dort keine Verschlechterung fir die Bodenfunktionen stattfinden.

Nicht als Eingriff betrachtet und deshalb von der Eingriffsflache des gesamten Geltungsbereichs 17.748
m? abgezogen werden die bereits als Bestand vorhandene Zufahrt auf FI.Nr. 311 (,Am Muhlacker“) mit
80 m2, die Wasserflaiche des Ldschwasserteichs (ca. 991 m?) sowie die breiten Gehdlzpflanzungen
(3.227 m?) als Ausgleichsflachen, die auf derzeit ackerbaulich genutzten Flachen zu liegen kommen.

Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren (nach Leitfaden)

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fiur Natur-
haushalt und Landschaftsbild

Typ A
hoher Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ > 0,35
od. entspr. Eingriffsschwe-
re

Typ B

niedriger bis mittle-
rer  Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ < 0,35
od. entspr. Eingriffsschwe-
re

Anteil standortheimischer Baumarten

. Altere Gebiisch- und Heckenlandschaften, artenreiche
Waldrander

. Natdrliche und naturnahe Fluss- und Bachabschnitte

e  Flachen mit Klimaausgleichsfunktion f. besiedelte Bereiche

. Historische Kulturlandschaften, Bereiche mit kulturhistori-
schen Landschaftselementen

® .. (vgllListed1c)

(In Ausnahmeféllen
darlber)

Kategorie | Feld Al Feld B |
Gebiete geringer Bedeutung:
e Ackerflachen
e Intensiv genutztes Griinland, intensiv gepflegte Griinflachen 03-0,6 0.2-0,5
e  Verrohrte Gewasser
e  Ausgerdumte Agrarlandschaften gewéhlter Faktor 0.5
® - (vgllistela) fir die Ackerflachen
Kategorie Il Feld All Feld B Il
Gebiete mittlerer Bedeutung:
e  Nicht standortgemaBe Erstaufforstungen und Walder -1 _
e Bauminseln, Feldgehdlze, Hecken , Hohlwege 08-10 05-08
e Artenreiches oder extensiv genutztes Griinland soweit nicht
in Liste 1 c erfasst (In besonderen Féllen 0,2)*
e Auenstandorte
e  Bisherige Ortsrandbereiche mit eingewachsenen Grlnstruk-
turen
® ... (vglListe1b)
Kategorie Il Feld A lll Feld B 1l
Gebiete hoher Bedeutung:
e Naturnah aufgebaute, standortgemaBe Walder mit hohem 1,0 - 3,0 1,0-3,0

(In Ausnahmefallen
dariber)

* unterer Wert bei intensiv genutzten Grinflachen, z.B. bei Spiel- und Sportplatzen mit nur teilweise versiegelten Flachen

Das Gebiet wird als ein Baugebiet mit geringem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad eingestuft, die
geplante Sondergebietsflache der Festsetzung zur Uberbauung von 30 % (entspricht einer GRZ von
0,3) und die Verkehrsflachen dem Eingriffstyp B zugerechnet.

Der Kompensationsumfang ermittelt sich deshalb wie folgt:
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Typ B: geringer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
Kategorie Il: Gebiete geringer Bedeutung

Ausgangsbe- Gewabhlter Festsetzung m?2 Erfordernis
stand Faktor (m?)
Acker 0,5 Geltungsbereich 17.748 m2

.. Bestandszufahrt - 80 m?

/. Wasserflache -991 m2

/. Ausgleichsflachen -3.227 m?

= 13.450 m? 6.725 m?

Summe fiir den Bebauungsplan ,,Bamberger Biergarten” 13.450 m2 6.725 m?

In der Summe ergibt sich ein Kompensationsbedarf fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Sondergebiet (SO) Erholung ,Bamberger Biergarten mit Gebduden und Verkehrsflachen von 6.725 m2.

Als KompensationsmaBnahmen werden verschiedene Gehdlzpflanzungen vorgesehen, damit die
Gebéaude und das Areal v.a. nach Westen und Norden (freie Landschaft mit fehlenden Gehdlzkulissen)
besser in das Landschaftsbild eingebunden werden kénnen und neue Lebensraumstrukturen einschl.
der Pufferpflanzung zum ,Sonderhofener Mihlbach* entstehen:
- Nach Norden zur KreisstraBe wird ein mindestens 5 m breiter Streifen (teilweise mehr als 8
m breit) gepflanzt (1.101 m?) (AusgleichsmaBnahme A 1).
- Nach Westen zum Parkplatz wird ein ca. 8-9 m breiter Gehdlzstreifen mit insgesamt 791 m2
angelegt (AusgleichsmaBnahme A 2).
- Nach Stiden zum ,Sonderhofener Mihlbach® wird als Pufferstreifen eine 8 m breite Gehdlz-
pflanzung, die sich nach Osten auf 2 m Breite verjliingt und bis zur KreisstraBe verlangert
wird, mit insgesamt 1.334 m2 angelegt (AusgleichsmaBnahme A 3).

Diese Baum-Strauchpflanzungen werden mit einem Faktor von 0,75 als Ausgleichsflache angesetzt.

Die externe Ausgleichsfliche A 4 wird auf den FI.Nrn. 25 und 229 der Gemarkung Bolzhausen als
Obstwiese mit einer Flache von 2.117 m2 (FL.Nr. 25) und 2.285 m2 (FI.Nr. 229), insgesamt also auf
4.402 m2 angelegt.

Demzufolge stehen dem Kompensationserfordernis von 6.725 m? folgende KompensationsmafBnahmen
gegenuber:

Flache (m?) | Anrechen- | Anrechenbare Aus-
barkeit gleichsflache (m?)

Ausgleichsflache A 1 - Baum-Strauchpflanzung nach | 1.101 0,75 826
Norden
Ausgleichsflache A 2 - Baum-Strauchpflanzung nach | 791 0,75 593
Westen
Ausgleichsflache A 3 - Pufferstreifen mit Baum-|1.334 0,75 1.001
Strauchpflanzung nach Siiden und Osten
Ausgleichsflache A 4 - Obstwiese in Bolzhausen 4.402 1,0 4.402
Summe Ausgleichsflachen gesamt 6.822

Dies bedeutet, dass der Ausgleich innerhalb des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet
(SO) Erholung ,Bamberger Biergarten“ durch die zugeordneten Ausgleichsflachen A 1, A 2 und A 3
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innerhalb des Geltungsbereichs der FI.Nr. 77 und 77/1 (TF) und die externe Ausgleichsflache A 4 auf
FI.Nr. 25 und der FI.Nr. 229 der Gemarkung Bolzhausen méglich ist.

3.2 Beschreibung der vorgesehenen landschaftspflegerischen MaBnahmen

3.2.1 Private Grinflachen

Die Ausgleichsflachen A 1 bis A 4 (siehe Kap. 3.2.2) werden als private Griinflaiche ausgewiesen.

3.2.2 Ausgleichsflachen

Die im Suden, Westen, Norden und Osten des Geltungsbereichs liegenden drei Ausgleichsflachen A 1
bis A 3 mit 3.227 m2 sowie die externe Ausgleichsflache A 4 mit 880 m2 werden als Flache fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und
diesem Bebauungsplan zugeordnet:
e die 1.101 m2 groBe Teilfliche der FL.Nr. 77 (Gem. Bolzhausen) im Norden des Geltungsbe-
reichs zur KreisstraBBe als AusgleichsmaBnahme A 1,
e die 791 m2 groBe Teilflache der FI.Nr. 77 (Gem. Bolzhausen) im Westen des Geltungsbereichs
zum Parkplatz als AusgleichsmaBnahme A 2 und
e die 1.334 m2 groBe Teilflache der FI.Nr. 77 und 77/1 (Gem. Bolzhausen) im Stden und Osten
des Geltungsbereichs als Pufferstreifen zum ,Sonderhofener Mihlbach“ als AusgleichsmaB-
nahme A 3 und
e die 4.402 m2 groBe externe Flache auf den FI.Nrn. 25 und 229 (Gem. Bolzhausen) als Aus-
gleichsmaBnahme A 4 mit der Anlage einer Streuobstwiese

3.2.3 Pflanzgebote

Zur landschaftlichen Einbindung des Sondergebiets in das Landschaftsbild werden auf den Ausgleichs-
flachen A 1 bis A 3 folgende MaBnahmen festgesetzt:

Baum-Strauchpflanzung an der siidlichen, westlichen, nérdlichen und 6stlichen Grundstiicks-
grenze von FL.Nr. 77 und 77/1

Die Baum-Strauchpflanzungen werden mit standorttypischen, Uberwiegend heimischen Baum- und
Strauchgehdlzen unter Berlcksichtigung der nachbarschaftsrechtlich erforderlichen Grenzabstande (4
m Abstand von B&umen zur Grundstiicksgrenze, 2 m Abstand bei Strauchern) sowie der Sichtdreiecke
im Einmindungsbereich in die KreisstraBe WU 41 vorgesehen.

Bei der Bepflanzung soll ein Reihenabstand von ca. 1,50 m eingehalten werden. Innerhalb der Reihe
sind die Gehdlze in ca. 1,00 m Abstand zu setzen. Somit erhalt jedes Gehdlz eine Grundflache von
mind. 1,50 m2, was insbesondere die ungestérte Anfangsentwicklung der Pflanzen férdern soll:

Geeignete Arten (Pflanzenvorschlagsliste A):
Baume I. Ordnung:

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Vogel-Kirsche Prunus avium
Winter-Linde Tilia cordata
Béaume II. Ordnung
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Holzbirne Pyrus pyraster
Sal-Weide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Feld-Ulme Ulmus carpinifolia
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Straucher
Eingriffeliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Hasel Corylus avellana
Blut-Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Auf die Verwendung von Nadelgehélzen Thuja, Scheinzypresse etc.) in den Gehdlzpflanzungen zur
freien Landschaft (Festsetzung der Griinordnung Nr. 5.2.1) soll verzichtet werden.

Pflanzqualitat und —dichte
Folgende Pflanzqualitdten sind auszuwahlen:

Baum I. Ordnung: Hochstamm, 2 x v, Stammumfang (StU) 8/10, 10/12, 12/14 cm,
Heister oder Solitar, Hohe 200 — 250 cm

Baum Il. Ordnung: Hochstamm, 2 x v, Stammumfang (StU) 8/10, 10/12,
Heister oder Solitar, Hohe 150 - 200 cm

Straucher: verpflanzter Strauch, 3 — 5 Triebe, H6he 60 — 100 cm,

leichter Strauch, 3 Triebe, H6he 70 — 90 cm

Baum-/Strauchanteil der Gehblzpflanzung: 8 % Baumanteil, 92 % Strauchanteil
Pflanzdichte in der Reihe 1,00 m und zwischen den Reihen ca. 1,50 m

Baume mit héherer Pflanzqualitat werden mit Baumpféhlen gesichert. Als Schutz vor Austrocknung soll
die Pflanzflache mit Stroh oder Rindenmulch abgedeckt werden.

Die davor liegenden Wiesenbereiche werden als Saumstrukturen extensiv gepflegt (wenigstens 1 x
jahrlich gemaht).

Anlage einer Streuobstwiese auf den FI.Nrn. 25 und 229 (AusgleichsmaBnahme A 4)

Die beiden FI.Nrn. 25 und 229 (Gemarkung Bolzhausen) liegen sidlich des ,Sonderhofener Mihlbachs*®
am ostlichen Ortsrand von Bolzhausen und sind derzeit als Intensivgrinland mit (zwei bis) drei Schnit-
ten bzw. Nutzgarten bewirtschaftet. In der Umgebung finden sich weitere Grinlandflachen und Nutzgér-
ten.

Die Nutzung der Griinlandflache wird zukiinftig extensiviert, die Teilflaiche mit dem Nutzgarten mit einer
Landschaftsrasenmischung eingeséat. Diese Flachen werden in den ersten 2 Jahren zur weiteren
Aushagerung des Standorts zweimal gemaht (erste Mahd Anfang Juni, zweite Mahd je nach Aufwuchs)
mit Entfernen des M&hgutes. Ab dem 3. Entwicklungsjahr erfolgt eine jéhrliche Mahd ab Ende Juni bzw.
Anfang Juli. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Auf Dingung und den Einsatz von Pestizi-
den ist zu verzichten.

Die derzeit noch vorhandene, in ihrer Vitalitat stark beeintrachtigte Esche im Norden wird erhalten.

Auf den beiden Flachen werden jeweils 10 Wildobstbdume als Hochstdmme bzw. Obstbaumhochstam-
me in regionaltypischen Sorten unter Berilicksichtigung der nachbarschaftsrechtlichen Abstédnde und mit
einem Abstand von 12 m zueinander gepflanzt.

Geeignete Wildobstarten sind

Wildbirne Pyrus pyraster
Wildapfel Malus silvestris
WalnufB Juglans regia
Elsbeere Sorbus torminalis
Mehlbeere Sorbus aria

sowie Obstbaumhochstammen in regionalen Sorten.

Folgende Pflanzqualitdten sind auszuwahlen:
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Obstbaum und Wildobstbaum: Hochstamm 2 x v., Stammumfang (STU) 8/10 cm

Die Baumpflanzungen sind mit einer Standhilfe zu versehen. Bis zum erfolgreichen Anwachsen der
Baume sind diese bei Bedarf zu wéssern.

Ein jahrlicher Erziehungsschnitt ist bei den Obstbdumen in den ersten 7-10 Jahren erforderlich. An-
schlieBend sind bei Bedarf Erhaltungsschnitte (alle 1-4 Jahre) durchzuflihren. Sollten Baume ausfallen,
so sind diese zu ersetzen.

Sofern GehélzschnittmaBnahmen notwendig sein sollten, sind diese im Zeitraum vom 1.10. bis 28.02.
durchzufihren.

Einzelbaumpflanzung

Im Bereich des Sondergebietes werden einzelne GroBbaume zur Beschattung und Raumgliederung
vorgesehen. Geeignete Arten sind beispielsweise (Pflanzenvorschlagsliste B):

Baume I. Ordnung:

Spitz-Ahorn Acer platanoides

Kastanie Aesculus hippocastaneum
Esche Fraxinus excelsior
Vogel-Kirsche Prunus avium
Winter-Linde Tilia cordata

Folgende Pflanzqualitdten sind auszuwahlen:
Baum I. Ordnung: Hochstamm, 2 x v, Stammumfang (StU) 14/16 cm,

Die Baumpflanzungen im gesamten Geltungsbereich und auf den festgesetzten Ausgleichsflachen sind
mit einer Standhilfe zu versehen. Bis zum erfolgreichen Anwachsen der Baume sind diese bei Bedarf zu
wassern.

3.24 Vollzugsfristen und Erhaltungsgebot

AusgleichsmaBnahmen

Die AusgleichsmaBnahmen sind spatestens zwdlf Monate nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
herzustellen.

Sémtliche Pflanzungen sind ordnungsgeman im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu
schutzen. Bei wesentlichen Ausfallen der Pflanzung (Uber 10 %) ist auch zu einem spéteren Zeitpunkt
eine Nachpflanzung auf Kosten des Eigentlimers in der bis dahin erreichten GréBe zu verlangen.

3.2.5 Sonstiges

Eine Baufeldfreimachung darf nur im Zeitraum vom 1.10. bis 28.02. erfolgen.

Vor dem Abbruch der Scheune auf FI.-Nr. 77/1 ist zu prlfen, ob diese als Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte von Fledermausen, Gebaudebritern oder Bilchen genutzt wird. Sofern eine Nutzung als Winter-
quartier (Eulen, Fledermause) ausgeschlossen werden kann, ist der Abbruch des Gebaudes im Zeit-
raum vom 01.10. und 01.03. durchzufiihren. Sofern die Scheune als Sommer- oder Winterquartier von
Fledermausen oder als Brutplatz von Gebaudebritern genutzt wird, sind als CEF-MaBnahmen vor dem
Abbruch an geeigneter Stelle entsprechende Nistkasten von einer Fachperson anzubringen.

4 Angaben zum Artenschutz fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sonder-
gebiet (SO) Erholung ,,Bamberger Biergarten*

4.1 Einleitung

Die geplanten MaBnahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Sondergebiet (SO) Erholung
.Bamberger Biergarten“ der Gemeinde Sonderhofen haben mdglicherweise Auswirkungen auf ge-
schitzte Tiere und Pflanzen.

In der vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) werden:

10
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die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG be-
zlglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europédischen Vogelarten, Arten des
Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden kénnen, ermittelt und dar-
gestellt.

die ggf. erforderlichen naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den
Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG geprift.

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

Angaben Uber ausgewertete vorhandene Untersuchungen, v.a. Artenschutzkartierung (Stand
7/2018), Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Wirzburg.

Fachliteratur mit Verbreitungskarten.
Grundlage der Betrachtung ist die aktuelle Lebensraumausstattung des Geltungsbereichs.

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stltzen sich auf
die mit Schreiben der Obersten Baubehdrde vom 19. Januar 2015 Az.: 1127-4022.2-001/05 eingefiihrten
und erganzten ,Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung in der StraBenplanung (saP)“ mit Stand 01/2015. Diese ,Hinweise” berlicksichtigen
auch das sog. ,Colbitz-Urteil“.

4.2  Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefuhrt, die in der Regel Beeintrachtigungen und Stérungen
der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten verursachen kénnen:

Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse
e Flachenumwandlung (Uberbauung und Versiegelung, voriibergehende Inanspruchnahme)
e Benachbarungs-/ Immissionswirkungen (Larm und Erschitterungen, Schadstoffimmissionen)

Anlagenbedingte Wirkprozesse
e Flachenumwandlung (dauerhafte Inanspruchnahme, Reliefverdnderungen und Uberbauung)

Betriebsbedingte Wirkprozesse
e Benachbarungs-/ Immissionswirkungen

4.3 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat

4.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Die allgemeinen Vorkehrungen zur Vermeidung (siehe Kap. 2.3) aus der Eingriffsregelung heraus
tragen auch dazu bei, Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und von Européischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.

4.3.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezoge-
ne AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchQG)

Es werden keine MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (CEF-
MaBnahmen) durchgeflhrt.

11
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4.4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten
441 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

4.4.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Beziiglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nr. 4 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgendes Verbot:

Schéadigungsverbot

Beschéadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im Zusammen-
hang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exemplaren wild lebender
Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein VerstoB nicht vor, wenn die 6kologische Funktion des von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standortes im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL sind fiir das Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen.
Vorkommen sind auf Grund der Biotopausstattung auszuschlieBen.

4.4.1.2 Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Beziiglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene
vermeidbare Verletzung oder Toétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.
Abweichend davon liegt ein VerstoB nicht vor, wenn die ékologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéitten im raumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.

Storungsverbot

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein VerstoB nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Der Standort wird von typischen Fledermausarten der Kulturlandschaft als Jagdlebensraum genutzt.
Nachweise liegen flir das Gemeindegebiet Sonderhofen nur vom Braunen und Grauen Langohr vor,
potentiell sind auch Fransenfledermaus und Zwergfledermaus zu erwarten. Diese Arten nutzen die
vorhandenen Gehdlze am ,Sonderhofener Mihlbach® mit Hohlen oder Spaltenverstecken unter abste-
hender Rinde auch als Sommerquartier. Beeintrachtigungen dieser Ruhestéatten werden vermieden,
weil der Geholzbestand erhalten bleibt.

Vor dem Abbruch der Scheune auf FI.-Nr. 77/1 ist zu prifen, ob diese als Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte von Flederméusen genutzt wird. Sofern eine Nutzung als Winterquartier ausgeschlossen werden
kann, ist der Abbruch des Gebaudes im Zeitraum vom 01.10. und 01.03. durchzufihren.

Sofern die Scheune als Sommer- oder Winterquartier von Fledermausen genutzt wird, sind als CEF-
MaBnahmen vor dem Abbruch an geeigneter Stelle entsprechende Nistkdsten von einer Fachperson
anzubringen.

Unter dieser Voraussetzung kann eine erhebliche Stérungen und damit verbundene Beeintrachtigungen
des Erhaltungszustandes der lokalen Fledermauspopulationen durch das geplante Vorhaben vermieden
werden.

Der unmittelbare Eingriffsbereich wird von den potenziell zu erwartenden Fledermausarten lediglich als
Transferhabitat und sporadischer Nahrungslebensraum genutzt. Quartiere der verschiedenen, im
Untersuchungsgebiet mdglicherweise vorkommenden Fledermause sind durch die geplante BaumaB-
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nahme nicht betroffen, ebenso wenig die vorhandenen Leitstrukturen entlang der Gewd&sser.

Die Flederm&use werden das betroffene Areal auch weiterhin fur Jagdflige nutzen, das aufgrund der
vorgesehenen Strukturelemente mit Gehdlzen und Grinlandflaichen mdéglicherweise sogar deutlich
mehr Nahrung als eine Ackerflachen bieten wird.

Erhebliche Stérungen und damit verbundene Beeintrachtigungen des Erhaltungszustandes der lokalen
Fledermauspopulationen sind demzufolge durch das geplante Vorhaben nicht gegeben. Daher sind
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfullt.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Sondergebiet (SO) Erholung ,Bamberger Biergarten® liegt im
potentiellen Verbreitungsgebiet des Feldhamsters, das die gesamte Gemarkung Sonderhofen umfasst.

Der néheste bekannte Nachweis des Feldhamsters aus der Artenschutzkartierung liegt ca. 400 m
nérdlich des Standorts auf dem Héhenrlicken nérdlich der KreisstraBe WU 41.

Die konkrete Flache des Geltungsbereichs ist
- wegen der fehlenden LéBlehmauflage (siehe Kap. 1.2), wie sie fur die Mainfrankischen
Gauplatten typisch ist, und dem Keuperuntergrund,
- aufgrund ihrer Nahe zu den Gehélzen und zum Gewasser und
- der aktuellen Lebensraumausstattung mit Gebauden und Schotterflachen

suboptimal bzw. nicht als Lebensraum des Feldhamsters einzustufen. Eine dauerhafte Besiedlung des
.Bamberger Biergartens” durch den Feldhamster ist deshalb auszuschlieBen.

Erhebliche Stérungen und damit verbundene Beeintrachtigungen des Erhaltungszustandes der lokalen
Population des Feldhamsters sind durch das geplante Vorhaben deshalb nicht gegeben.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen zur Kompensation eines Lebensraumverlustes flr den
Feldhamster sind nicht erforderlich.

Vorkommen von Zauneidechsen liegen mdglicherweise im Bereich von StraBenbéschungen und
Wegréandern. Fortpflanzungs- und Ruhestatten wie Sand-, Laub- oder Hackselhaufen oder Steinriegel
als notwendige Strukturelemente fehlten jedoch im Geltungsbereich. Erhebliche Stérungen und damit
verbundene Beeintrachtigungen des Erhaltungszustandes der lokalen Population der Zauneidechse
sind deshalb durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sondergebiet (SO) Erholung ,Bamberger
Biergarten® nicht gegeben. Mittelfristig entstehen in dem Sondergebiet (SO) Erholung durch die Anlage
von Steinmauern und Gehdlzpflanzungen méglicherweise neue besiedelbare Lebensrdume fiir die
Zauneidechse.

Vorkommen von Wiesenknopf-Ameisenblaulingen sind im betroffenen Areal auszuschlieBen, weil im
Bereich des Standorts keine Grinlandflaichen vorhanden sind, Bestdnde der Raupenfutterpflanze
GroBer Wiesenknopf fehlen.

4.4.2 Bestand und Betroffenheit der Europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie

Bezlglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene
vermeidbare Verletzung oder Toétung von Vogeln oder ihrer Entwicklungsformen.
Abweichend davon liegt ein VerstoB nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im raumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.

Storungsverbot

Erhebliches Stéren von Végeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein VerstoB nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.
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Im Geltungsbereich sind aufgrund der aktuellen Lebensraumausstattung weit verbreitete Vogelarten
des Offenlandes sowie Heckenbriiter zu erwarten. Hinweise auf Neuntéter oder Dorngrasmiicke
liegen aus der weiteren Umgebung des Geltungsbereichs vor.

Geholzstrukturen werden durch die geplanten MaBnahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
nicht betroffen, entstehen aber in erheblichem AusmaB zur Eingrinung des geplanten Vorhabens neu.

Es ist deshalb davon auszugehen, dass durch die Planung keine Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes erfolgt. Die 6kologische Funktion der von einem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestétten wird im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfdllt.

Sollte ein Ruckschnitt von Gehdlzen erforderlich sein, so werden Beeintrdchtigungen von Brut- und
Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG fur gehdlzbriitende Vogelarten vermieden, wenn
die Rodung bzw. der Ruckschnitt gemaBi § 39 Abs. 5 BNatSchG auBerhalb der Brutzeit der Végel (nicht
vom 01.03. bis 30.09.) erfolgt.

Brutnachweise der Wiesenweihe sind aus der ASK aus der weiteren Umgebung des Standorts, v.a.
stdlich und westlich von Sonderhofen bekannt.

Nachweise der Rohrweihe liegen fiir den Wirkraum nicht vor. Die n&chsten bekannten Nachweise aus
der ASK liegen westlich von Sonderhofen.

Beide Arten werden den Geltungsbereich aufgrund seiner Lebensraumausstattung und der vorhande-
nen Gehdlzkulissen als Brutplatz meiden. Fir diese Arten ist deshalb allenfalls zu erwarten, dass sie
den Bereich als Nahrungslebensraum nutzen.

Mit der Eingriinung mit standortgerechten Hecken und Einzelbdumen ist stdlich der KreisstraBe eine
weitere Sichtkulisse in Verlangerung einer vorhandenen Gehdélzstruktur auf der nérdlichen Bdschung
der KreisstraBe entstanden.

Eine zusatzliche erhebliche Beeintrachtigung von Brutrevieren der Wiesenweihe auf der ndérdlich
anschlieBenden Anhdhe durch diese verlangerte Gehdlzstruktur entlang der KreisstraBBe ist dabei nicht
Zu erwarten.

Vor dem Abbruch der Scheune auf FI.-Nr. 77/1 ist zu prifen, ob diese als Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte von Gebaudebritern genutzt wird. Sofern eine Nutzung als Winterquartier (Eulen) ausgeschlos-
sen werden kann, ist der Abbruch des Gebaudes im Zeitraum vom 01.10. und 01.03. durchzufihren.
Sofern die Scheune als Brutplatz von Gebaudebritern genutzt wird, sind als CEF-MaBnahmen vor dem
Abbruch an geeigneter Stelle entsprechende Nistkdsten von einer Fachperson anzubringen.

Die Ubrigen Greifvogelarten (Mausebussard, Rotmilan, Schleiereule, Schwarzmilan, Turmfalke) nutzen
den Geltungsbereich potenziell als Nahrungslebensraum, briten aber auBerhalb (z.B. Schleiereule im
Ortskern in Bolzhausen).

Eine Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist nicht gegeben.

Insgesamt ist die bau-, anlagen- und betriebsbedingte Eingriffserheblichkeit der mit dem Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan verbundenen MaBnahmen als gering einzustufen.

Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht erf(llt.

4.5 Gutachterliches Fazit

Fir gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten (alle europdischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV
FFH-Richtlinie) ergeben sich durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sondergebiet (SO)
Erholung ,Bamberger Biergarten® auf den Grundstiicken FI.Nr. 77 und 77/1 der Gem. Bolzhausen keine
Beeintrachtigungen von Brut- und Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG fir gehélzbri-
tende Vogelarten, wenn die Rodung bzw. der Rlckschnitt von Gehélzen gemaB § 39 Abs. 5 BNatSchG
auBerhalb der Brutzeit der Végel (nicht vom 01.03. bis 30.09.) erfolgt und die Scheune auf FI.Nr. 77/1
hinsichtlich Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Flederméusen und Geb&udebritern (siehe Festset-
zung 5.3.8) Uberprift und ggf. erforderliche CEF-MaBnahmen mit dem Aufh&ngen von Nistdsten an
geeigneter Stelle vor Abbruch getroffen werden.
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5 Beeintrachtigung des Vogelschutzgebietes DE Nr. 6426-471 - Natura 2000-
Vertraglichkeitsabschatzung

5.1 Schutzzweck

+Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen
eines Natura 2000-Gebietes zu Uberpriifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen
Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht unmittelbar der
Verwaltung des Gebiets dienen.” (§ 34 Abs. 1 BNatSchG).

Nach § 34 Abs. 2 BNatSchG ist ein Projekt, das zu erheblichen Beeintrachtigungen von Natura 2000-
Gebieten in den fur ihre Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen flhrt,
unzulassig.

Das Vogelschutzgebiet DE Nr. 6426-471 umfasst zwei sehr groBe Teilflachen in Mainfranken mit
insgesamt 22.162 ha.

Vorrangiger Schutzzweck des Gebietes ist der Erhalt der Population der Wiesenweihe in der landwirt-
schaftlich genutzten Feldflur. Weiterer Schutzzweck ist die Erhaltung oder Wiederherstellung der
Bestdnde der Ubrigen Vogelarten (Arten nach Anhang | der VS-RL: Wespenbussard, Rotmilan, Rohr-
weihe, Eisvogel, Neuntdter, Ortolan. Arten nach Art. 4 Abs. 2 der VS-RL: Baumfalke, Wachtel, Kiebitz,
Bekassine, Wiesenpieper, Schafstelze, Braunkehlchen, Dorngrasmiicke, Pirol, Raubwurger, Grauam-
mer).

Im weiteren Wirkraum der Planung sind drei Vogelarten des Anhangs | Vogelschutz-RL, die auf dem
Standarddatenbogen genannt sind, als tatséchlich vorkommend bekannt, namlich

- der Eisvogel, fir den der ,Sonderhofener Mihlbach® einen Teil seines Nahrungslebens-
raums darstellen kann.

- die Wiesenweihe als Brutvogel im weiteren Umfeld. Die Wiesenweihe wird das Areal des
.Bamberger Biergartens” aufgrund der Lebensraumausstattung aktuell weder als Brutplatz
noch als Nahrungslebensraum nutzen.

- der Rotmilan als Nahrungsgast.

Als Erhaltungsziel wird in der Vogelschutzverordnung (VoGEV) die Erhaltung oder Wiederherstellung
der Bestdnde von verschiedenen Vogelarten genannt, die nicht im Standarddatenbogen aufgeflhrt,
aber im Managementplan genannt sind.

Im Wirkraum der Planung ist eine dieser Vogelarten als tatsachlich vorkommend bekannt, ndmlich die
Schafstelze als Brutvogel.

5.2 Mdgliche Beeintrachtigung von Arten bezogen auf Schutzzweck bzw. Erhal-
tungsziele

Eisvogel als Nahrungsgast:

Der Eisvogel ist hinsichtlich seines (Nahrungs-)Lebensraums eng an FlieBgewéasser gebunden. Da der
~Sonderhofener Mahlbach® an der Sudgrenze der betroffenen Grundstucksflachen von der geplanten
BaumaBnahme nicht betroffen ist, bleibt auch der Nahrungslebensraum fiir den Eisvogel erhalten.

Wiesenweihe und Rotmilan als Nahrungsgast:

Beide Arten nutzen den Geltungsbereich aufgrund seiner Lebensraumausstattung und der vorhandenen
Geholzkulissen allenfalls als Nahrungslebensraum. Damit sind keine Beeintrachtigungen des Erhal-
tungszustands von Wiesenweihe und Rotmilan zu erwarten. Ausweichlebensrdume sind in ausreichen-
der Menge vorhanden.

Wiesenweihe als Brutvogel:

Mit der Eingriinung mit standortgerechten Hecken und Einzelbdumen entsteht stdlich der KreisstraBBe
eine weitere Sichtkulisse in Verlangerung einer vorhandenen Gehdlzstruktur auf der nérdlichen Bo-
schung der KreisstralB3e.

Eine zusatzliche erhebliche Beeintréachtigung von Brutrevieren der Wiesenweihe auf der nérdlich
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anschlieBenden Anhdhe durch diese verlangerte Gehdlzstruktur entlang der KreisstraBBe ist nicht zu
erwarten.

Schafstelze als Brutvogel:

Auswirkungen auf die Brutplatze der Schafstelze, die als bodenbriitende Vogelart ihre Nester in Acker-
flachen anlegt, sind durch den Bebauungsplan nicht zu erwarten, da der Bereich des ,Bamberger
Biergartens® keinen Lebensraum darstellt.

5.3 Ergebnis der Natura 2000-Vertraglichkeitsabschatzung

Erhebliche Auswirkungen auf die Populationen der Vogelarten des Schutzzwecks des SPA-Gebietes
DE Nr. 6426-471 durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan kénnen sicher bzw. mit hinreichender
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.
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B Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sondergebiet (SO) Erholung ,Bamberger Biergarten®
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bereits mit Einzelbaugenehmigungen im
AuBenbereich genehmigten Teile des ,Bamberger Biergartens® des Vorhabentragers sowie mégliche
Erweiterungen geschaffen werden.

Die Gemeinde Sonderhofen deshalb beabsichtigt, in dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine ca.
1,77 ha groBe Flache auf den FI.Nrn. 77 und 77/1 der Gemarkung Bolzhausen als

- Sondergebiet (SO) Erholung mit Baufenstern, die zu 30 % mit Gebauden und Uberdachun-
gen Uberbaut und zu max. 40 % fir Wege und Parkplatzstellen in Anspruch genommen wer-
den durfen,

- Offentliche und private StraBenverkehrsflache,
- Flache fir Ver- und Entsorgung (L6schwasserteich, Ruckhaltebecken, Hochbehalter)

- private Grinflachen einschl. Spielplatz sowie Festsetzungen fir das Anpflanzen von B&u-
men, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

- die notwendigen Ausgleichsflachen
festzusetzen.

Der Ausgangsbestand im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinord-
nungsplan waren flach nach Siden geneigte Ackerflachen. Auf der FIL.Nr. 77/1 befindet sich eine
landwirtschaftliche Halle mit schotterbefestigter Zufahrt, Stell- und Lagerflachen.

Westlich der ZufahrtsstraBe ,Am Muihlacker” auBerhalb des Geltungsbereichs liegen weitere Ackerfla-
chen.

Am Sidrand verlauft der sog. ,Sonderhofener Mihlbach*, in den unmittelbar westlich des Grundstlicks
der sog. ,Schmalenbach® einmlindet. Nérdlich verlauft die KreisstraBe WU 41 von Sonderhofen nach
Bolzhausen.

Die nérdlich der KreisstraBe WU 41 anschlieBenden landwirtschaftlichen Fluren sind ausgeraumt,
stdlich der KreisstraBe sind in der breiten Talmulde mehrere, dem Thierbach zuflieBende Graben und
Béache vorhanden, an denen gliedernde Kleinstrukturen und Geholze stocken.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Begriindung

Der Regionalplan fir die Region Wiirzburg in der derzeitig gultigen Fassung enthélt keine Darstellungen
far den Geltungsbereich.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Sonderhofen ist der Geltungsbereich als Flache fir Landwirt-
schaft dargestellt.

Der aktuell gliltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Sonderhofen soll im Zuge einer 10. Anderung
entsprechend der Sondergebietsausweisung angepasst werden.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltvoraussetzungen einschl. der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung
2.1 Schutzgut Boden

Bestand

Geologisch gehért das Untersuchungsgebiet zum Unteren Keuper, der in der Umgebung teils groBfla-
chig mit L6B und LoBlehm Gberdeckt ist.
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Im Geltungsbereich fehlen diese méchtigen Uberdeckungen, der Untere Keuper steht mit den iiberein-
ander liegenden Schichten von

- Unteren Tonstein-Gelbkalkschichten mit einer Wechsellagerung von Ton-/Mergelstein, z.T. do-
lomitisch grau, blaugrau oder grinlich; dichtem, gelbgrauem Dolomitstein; schluffigem, feinkdr-
nigem, griingrauem bis gelbbraunem, gebanktem bis plattigem Sandstein,

- dem Werksandstein im Ubergangsbereich zwischen den beiden Gelbkalkschichten und

- Oberen Tonstein-Gelbkalkschichten mit einer Wechsellagerung mit grauem, schwarzem, grau-
griinem oder rotbraunem Ton-/Mergelstein, grauem oder gelbgrauem, gebanktem bis plattigen
Dolomitstein; schluffigem, feinkdrnigem, griingrauem bis rétlichem, plattigerm bis gebanktem
Sandstein, lokal mit Lettenkohle

am Talrand und im Bereich der KreisstraBe oberflachennah an.
Im Talgrund des ,Sonderhofener Mihlbachs* finden sich Talflllungen mit Lehm oder Sand, z.T. kiesig.

Auf diesem Untergrund haben sich Rendzinen und Pararendzinen aus Schluff und Ton entwickelt, Gber
L&B sind Parabraunerden und Braunerden mit héher Bodengtite entstanden.

Prognose

Mit der Festsetzung eines Sondergebietes auf den derzeit landwirtschaftlich genutzten Flurstiicken wird
eine héhere Versiegelung dieser insgesamt 8.307 m2 groBen Flache ermdglicht, die zu einer zusatzli-
chen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden fuhrt.

Die Ausweisung der privaten Grinflachen, die gleichzeitig Ausgleichsflachen darstellen, im Siden,
Westen, Norden und Osten (3.227 m?) sowie die Pflanzungen, Rasen- und Wiesenflachen im Sonder-
gebiet (3.747 m?) und die Anlage des naturnah gestalteten Ruckhaltebeckens (991 m?), des Spielplat-
zes (226 m?) und der Gehwege im Gebiet (3.559 m?) sowie der Erhalt der bestehenden Zufahrt (80 m?)
hat keine Auswirkungen auf dieses Schutzgut.

Insgesamt ist daher von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

2.2  Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Die Niederung des ,Sonderhofener Mihlbachs® hat Bedeutung als Kaltluftabflussbahn. Die (ehemals)
landwirtschaftlich genutzten Flachen im Geltungsbereich und sidlich bzw. dstlich sind Kaltluftentste-
hungsgebiete.

Prognose
Auswirkung auf das Kleinklima und den Kaltluftabfluss durch die geplante Bebauung ergeben sich nicht.

Insgesamt ist mit einer geringen Erheblichkeit zu rechnen.

2.3  Schutzgut Wasser

Bestand
Im Geltungsbereich selbst verlaufen keine dauerhaft wasserfiihrenden Gewasser.

Vorfluter des Geltungsbereiches ist der ,Sonderhofener Muhlbach®, der stdlich des Geltungsbereichs
von Sonderhofen kommend nach Osten in Richtung Bolzhausen flieBt.

Das Plangebiet liegt auBerhalb amtlich festgesetzter Uberschwemmungsgebiete.
Wasserschutzgebiete liegen nicht im Geltungsbereich.

Prognose
Der ,Sonderhofener Mihlbach* stellt derzeit den Vorfluter flir das Oberflachenwasser dar.
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Das im Gebiet anfallende Oberflachenwasser wird Uber ein Rickhaltebecken zurlickgehalten, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf den Oberflachenwasserhaushalt des Gebietes zu erwarten sind.

Mit der Versiegelung bislang unversiegelter landwirtschaftlicher Flachen wird jedoch die Grundwasser-
neubildungsrate in Teilen des Geltungsbereichs verringert, was aufgrund der geringen FlachengrdBe
(betroffen sind ca. 2.189 m? fir Geb&ude und 3.809 m?2 fur Stellplatze und Zufahrten) und des geringen
Versiegelungsgrades (siehe Festsetzung 2.1) nicht zu erheblichen Auswirkungen auf den Grundwas-
serhaushalt fuhrt.

Insgesamt ist mit einer geringen Erheblichkeit zu rechnen.

24 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Der Geltungsbereich liegt in einem Europaischen Schutzgebiet, namlich dem Vogelschutzgebiet DE Nr.
6426-471 ,Ochsenfurter und Uffenheimer Gau und Gaulandschaft NO Wirzburg®, aus dem die angren-
zenden Siedlungsbereiche von Sonderhofen sowie die Flachen zwischen Bolzhausen, Rittershausen,
Eichelsee und Hopferstadt ausgenommen sind

Im Geltungsbereich und der unmitteloaren Umgebung liegen keine Schutzgebiete gemaB § 23 — 29
BNatSchG.

Im Geltungsbereich treten keine geschiitzten Feucht- oder Trockenflachen nach § 30 BNatSchG bzw.
Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG auf. Das sldlich anschlieBende Gewésserbegleitgehdlz am ,Sonderhofener
Muhlbach® ist als geschiitzte Feuchtflache nach § 30 BNatSchG anzusprechen.

Laut aktuellem Auszug der Artenschutzkartierung Bayern (ASK, Bayer. Landesamt fir Umwelt, Stand
7/2018) sind im Untersuchungsraum selbst bislang keine wertgebenden Tier- oder Pflanzenarten
dokumentiert.

Aufgrund der aktuellen Lebensraumausstattung ist im Geltungsbereich mit den Hecken und Offenland-
flachen (Grasfluren, Schotterflaichen) mit dem Vorkommen weit verbreiteter Vogel des Offenlandes
sowie mit Heckenbrltern zu rechnen.

Der Raum um Sonderhofen ist Teil des potenziellen Feldhamsterlebensraums (Karte der potenziellen
Verbreitung des Feldhamsters (www.lfu.bayern.de) aus dem Jahr 2006). Ein aktuelles Vorkommen des
Feldhamsters im Bereich des ,Bamberger Biergartens” ist aufgrund der Struktur des Gebietes und des
fehlenden Nahrungsangebotes ausgeschlossen.

Sidlich des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt das am ,Sonderhofener
Muhlbach® vorhandene Uberwiegend geschlossene Gewasserbegleitgehdlz mit Erlen, Eschen, Weiden
etc., das als Biotop 6426.004-001 erfasst ist.

Die westlich anschlieBenden Gewdésserabschnitte von ,Schmalenbach“ und ,Sonderhofener Mihlbach”
sind als Biotop 6426.103-001 und —002 erfasst, weisen aber nur einen llickigen Hochstaudensaum mit
einzelnen Weiden und Erlen auf.

Prognose

Erhebliche Auswirkungen auf die Populationen der Vogelarten des Schutzzwecks des SPA-Gebietes
DE Nr. 6426-471 durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan kdnnen sicher bzw. mit hinreichender
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf geschitzte Feuchtflachen oder Biotope sind — auch aufgrund des vorgesehenen
Pufferstreifens mit der AusgleichsmaBnahme A 3 - durch das Sondergebiet nicht zu erwarten.

Im Bereich der (ehemals) landwirtschaftlich genutzten Flachen geht mit der Ausweisung des Sonderge-
bietes und privaten Griinflachen
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- der Lebensraum Acker verloren, der als Lebensraum mit geringer Bedeutung fir Natur-
haushalt und Landschaftsbild einzustufen ist.

Mit den geplanten MaBnahmen zum Ausgleich und zur Eingriinung entstehen Puffer- und Abstandsfla-
chen (siehe Kap. 4.1).

Fir gemeinschaftsrechtlich geschltzte Arten (alle europdischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV
FFH-Richtlinie) ergeben sich durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sondergebiet (SO)
Erholung ,Bamberger Biergarten® auf den Grundsticken FI.Nr. 77 und 77/1 der Gemarkung Bolzhausen
keine Beeintrachtigungen von Brut- und Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG fir ge-
hélzbritende Vogelarten, wenn die Rodung bzw. der Ruickschnitt von Gehdlzen gemaB § 39 Abs. 5
BNatSchG auBerhalb der Brutzeit der Végel (nicht vom 01.03. bis 30.09.) erfolgt.

Insgesamt sind die mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet (SO)
Erholung ,Bamberger Biergarten verbundenen MaBnahmen unter Berlicksichtigung der vorgesehenen
EingriffsminimierungsmaBnahmen und der AusgleichsmaBnahmen A 1 bis A 4 von mittlerer Erheblich-
keit fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

2.5 Schutzgut Mensch (Erholung, Larmimmissionen)

Bestand
Der Geltungsbereich selbst hat kaum Bedeutung fiir die 6rtliche Naherholung.
Der Weg ,,Am Muhlacker® ist jedoch Teil der értlichen Spazierwege flr die Feierabenderholung.

Prognose

Beeintrachtigungen vorhandener Wegebeziehungen sind mit der geplanten ErschlieBung des Sonder-
gebietes nicht verbunden, weil die bestehenden Wege und StraBen erhalten bleiben.

Bestand Larmsituation
Eine Vorbelastung des Gebietes ist nicht gegeben.

Insgesamt ist fir das Schutzgut Mensch mit einer geringen Erheblichkeit zu rechnen.

2.6  Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Bestand

Der Geltungsbereich liegt am Nordrand der Talmulde des ,Sonderhofener Mihlbachs®, der flach in die
Hochflache der Mainfrankischen Platten eingetieft ist. Der Geltungsbereich liegt bei Héhen um 280 m (.
NN, die Hochflachen um 295 m . NN.

Prognose

Die Flache ist von den ndérdlich der KreisstraBe liegenden ausgerdumten Ackerfluren sldlich des
Hohenriickens des ,Eselsberg” einzusehen. Entlang der KreisstraBe wurde ein begriinter Sichtschutz-
wall um das Areal des ,Bamberger Biergartens® angelegt.

Von Siden bildet der ,Sonderhofener Mihlbach® mit seinem Gewasserbegleitgehdlz eine griine Kulis-
se, die liickigen Gehdlze entlang des ,Schmalenbachs” reduzieren die Einsehbarkeit von Sonderhofen
ebenso wie der begriinte Sichtschutzwall auf der Westseite der Anlage.

Aus ostlicher Richtung ist das Areal wg. der Gehdlzstrukturen entlang des ,Sonderhofener Mihlbachs*
und um die Wiesenmihle nicht wahrzunehmen.

Die landschaftliche Einbindung des Sondergebietes ist mit den Festsetzungen des Bebauungsplans
durch die Gehélzpflanzungen entlang der KreisstraBe und im Westen des Areals vorgesehen.

Insgesamt ist mit einer geringen Erheblichkeit zu rechnen.
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2.7  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand und Prognose

Kultur- und Sachgiter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden, Hinweise auf Bodendenkmaler
liegen nicht vor.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand ist mit keiner Erheblichkeit zu rechnen.

2.8  Wechselwirkungen
Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
innerhalb des Geltungsbereichs.

Uberlagerungen der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser und Tiere und Pflanzen ergeben
sich durch die mit der Ausweisung verbundene Versiegelung.

3 Prognose (bei Nichtdurchfiilhrung der Planung)

Ohne den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sondergebiet (SO) Erholung ,Bamberger Biergarten®
wirde der bereits auf der Grundlage von Baugenehmigungen realisierte Bestand erhalten bleiben. Eine
Erweiterung wirde méglicherweise an anderer Stelle realisiert.

Die landwirtschaftliche Halle auf FI.Nr. 77/1 wiirde voraussichtlich weiterhin erhalten.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die MaBnahmen zur Eingriffsminimierung sind im Kap. 2.3 der Begriindung des Griinordnungsplans
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sondergebiet (SO) Erholung ,Bamberger Biergarten aus-
fUhrlich dargestellt und werden nachfolgend stichpunktartig zusammengefasst:

41 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

MaBnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplanentwurf bzgl. der Arten und Lebens-
rdume und des Landschaftsbildes

» Schaffung von Gehdlzstrukturen um das geplante Sondergebiet im Norden, Westen und Osten
durch die Festsetzung einer Bepflanzung (Festsetzung der Griinordnung Nr. 5.2.1 und 5.3)

» Schaffung von Gehdlzstrukturen als Pufferstreifen entlang des ,Sonderhofener Mihlbachs* durch
die Festsetzung einer Bepflanzung (Festsetzung der Griinordnung Nr. 5.2.1 und 5.3)

»  Festsetzung zur Umsetzung der PflanzmaBnahmen (Festsetzung der Grinordnung Nr. 5.2.2)

MaBnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplanentwurf bzgl. Boden, Wasser und
Kleinklima

» Reduzierung der Versiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen (Festsetzung Nr. 2.1)

= Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsgulnstiger Belage in
den Freiflachen (Festsetzung 8.6)

» Forderung von MaBnahmen zur Rickhaltung des Niederschlagswassers auf Privatflachen (Festset-
zung Regenrickhaltebecken und Hinweis 11)

MaBnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplanentwurf bzgl. des Landschaftsbildes

» Festsetzungen zu Wandhéhen und zur Héheneinstellung bzw. Geldndeoberkante, um Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes zu reduzieren (Festsetzung 2.3 der textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans)

» Festsetzungen zur Neupflanzung in den Randbereichen ermdglichen die Entwicklung von Gehdlz-
besténden als Sichtschutz (Festsetzung der Grinordnung Nr. 5.2.1 und 5.3) einschl. Auswahllisten
fir Gehdlzpflanzungen im privaten Raum

Weiterhin wird empfohlen
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- auf die Verwendung von Nadelgehdlzen (Thuja, Scheinzypresse etc.) in den Gehdlzpflan-
zungen zur freien Landschaft zu verzichten (Festsetzung der Griinordnung Nr. 5.2.1)

Einfriedungen so anzulegen, dass sie keine Hindernisse fir Kleintiere (z.B. Igel) darstellen
(Hinweis 12)

4.2 MaBnahmen zum Ausgleich

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft* (Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen, 2003)
und unter Bericksichtigung der bereits im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bauantrag
(Glanz, 2014) festgelegten Kompensationserfordernisse.

Der fir den Eingriff des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Bamberger Biergarten“ erforderliche
Ausgleich liegt bei 6.725 m=2.

Als KompensationsmaBnahmen werden verschiedene Gehdlzpflanzungen vorgesehen, damit die
Gebaude und das Areal v.a. nach Westen und Norden (freie Landschaft mit fehlenden Gehdlzkulissen)
besser in das Landschaftsbild eingebunden werden kénnen, und neue Lebensraumstrukturen einschl.
der Pufferpflanzung zum ,Sonderhofener Mihlbach* entstehen:
- Nach Norden zur KreisstraBe wird ein mindestens 5 m breiter Streifen (teilweise mehr als 8
m breit) gepflanzt (1.101 m?) (AusgleichsmaBnahme A 1).
- Nach Westen zum Parkplatz wird ein ca. 8-9 m breiter Gehélzstreifen mit insgesamt 791 m2
angelegt (AusgleichsmaBnahme A 2).
- Nach Slden zum ,Sonderhofener Mihlbach” wird als Pufferstreifen eine 8 m breite Gehdlz-
pflanzung, die sich nach Osten auf 2 m Breite verjingt und bi zur KreisstraBBe verlangert
wird, mit insgesamt 1.334 m2 angelegt (AusgleichsmaBnahme A 3).

Diese Pflanzungen werden aufgrund ihrer Entlastungswirkung fur den Naturhaushalt mit dem Faktor
0,75 angesetzt.

Die 4.402 m2 groBe externe Flache auf den FI.Nrn. 25 und 229 der Gemarkung Bolzhausen am &stli-
chen Ortsrand von Bolzhausen und sidlich des ,Sonderhofener Mihlbachs” werden als Ausgleichs-
maBnahme A 4 mit der Anlage einer Streuobstwiese ebenfalls diesem Bebauungsplan zugeordnet.

Demzufolge stehen dem Kompensationserfordernis von 6.725 m? KompensationsmaBnahmen mit einer
anrechenbaren Flache von 6.822 m2 gegenlber. Dies bedeutet, dass der Ausgleich innerhalb des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet (SO) Erholung ,Bamberger Biergarten“ durch die
zugeordneten Ausgleichsflachen A 1, A 2 und A 3 innerhalb des Geltungsbereichs der FI.Nr. 77 und
77/1 (TF) und die externe Ausgleichsflache A 4 auf den FI.Nrn. 25 und 229 der Gemarkung Bolzhausen
maoglich ist.

5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Bei der Prifung geeigneter Standorte, die in der Umgebung der Wiesenmdihle liegen, wurde diesem
Standort aufgrund der direkten Anbindung an die vorhandenen Gebaude an der Wiesenmihle, der nicht
erheblichen Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet und artenschutzrechtlich relevante Arten und der
mdglichen Anbindung an die KreisstraBe WU 41 der Vorzug gegeben.

Eine Erweiterung am bestehenden Standort ist aufgrund der vorhandenen Einrichtungen von Seiten des
Vorhabentragers gewilnscht.

Der Einbindung der GesamtmaBnahme in das Landschaftsbild kommt durch die Lage im AuBenbereich
besondere Bedeutung zu.

6 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten
Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgt verbal-argumentativ.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft® (Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 2003)
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und unter Berlcksichtigung der bereits im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bauantrag
(Glanz, 2014) festgelegten Kompensationserfordernisse vorgenommen und ist im Griinordnungsplan
detailliert dargestellt.

7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Kontrolle der Einhaltung der Festsetzungen fiir den privaten Bereich erfolgt im Rahmen der hoheitli-
chen Aufgaben der Gemeinde.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Sondergebiet (SO) Erholung ,Bamberger Biergarten* setzt
- ein Sondergebiet (SO) Erholung,
- Verkehrsflachen,
- Flachen fur Ver- und Entsorgung,
- private Grinflachen mit Pflanzbindung sowie
- zugeordnete Ausgleichsflachen

auf ca. 1,77 ha fest, mit denen sich verschiedene Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter ergeben,
die nachfolgend zusammen gefasst sind:

Schutzgut Erheblichkeit
Boden mittel
Klima/Luft gering
Wasser gering
Tiere und Pflanzen mittel
Mensch (Erholung, La&rmimmissionen) gering
Landschaft/Landschaftsbild gering
Kultur- und Sachguter keine

Die Auswirkungen der mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Sondergebiet
(SO) Erholung ,Bamberger Biergarten* mit Griinordnungsplan verbundenen MaBnahmen sind insge-
samt aufgrund der vorgesehenen VermeidungsmafBnahmen von Uberwiegend geringer Erheblichkeit.

Von stadtebaulicher bzw. landschaftsplanerischer Bedeutung ist die Tatsache, dass mit diesem Bebau-
ungsplan im AuBenbereich die Einbindung in die Landschaft und die Schaffung von Pufferstrukturen
erreicht werden kann, die die vorhandenen landschaftlichen Leitlinien und Grenzen berlicksichtigt und
Beeintrachtigungen soweit als méglich reduziert.

Leutershausen, 16.07.2019/erg. 24.09.2019, Fassung vom 14.11.2019

Miriam Glanz
Landschaftsarchitektin
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