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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Sonderhofen hat in seiner Sitzung vom .................... die
Aufstellung des vorhabensbezogenen Bebauungsplans SO Erholung "Bamberger
Biergarten" beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am .....................

Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Bebauungsplan in der Fassung vom ..................... hat in der
Zeitvom ......ccccevvvenee o] [ stattgefunden.

Parallel wurde die friihzeitige Unterrichtung der Behérden gemai § 4 (1) BauGB
durchgefihrt.

Die von dem Bebauungsplan einschl. Beiplanen berthrten Trager offentlicher
Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................... am
Verfahren beteiligt.
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Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO 2017:

Sonderhofen,den ..............

1. Art der baulichen Nutung § 9 (1) BauGB 5.3 Fldchen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung = Hinweise (Heribert Neckermann)
von Boden, Natur und Landschaft geméaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB - 1. Biirgermeister
1.1 Sondergebiet (SO) Erholung/Gastronomie (Bamberger Biergarten) _ (hier: Ausgleichsflachen) 1. bestehende Bebauung (Verwaltungs-, Restaurantbereich)
im Sinne des § 11 BauNVO 2017 e
5.3.1 Zuordnung der Ausgleichsfléache S _ 2. bestehende Bebauung (Nebengebaude) -
Die im Stden, Westen und Norden des Geltungsbereichs liegenden vier
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB Ausgleichsflachen A 1 bis A 4 mit 4.592 m? sowie die externe 3. bestehende Bebauung (Hauptgebaude)
Ausgleichsflache A 5 mit 1.010 m* werden als Flache fur Manahmen Der Satzungsbeschlusses wurde am ................... ortsliblich bekanntgemacht.
2.1 Grundfldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 4. Terassen in Holz- bzw. Steinbauweise Damit tritt der Bebauungsplan in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB)
Das Baufenster fir Verwaltung, Gastronomie, Beherberbung, Biihne und Nebenanlage Landschaft festgesetzt und diesem Bebauungsplan wie folgt zugeordnet:
darf zu 30% mit Gebauden und Uberdachungen bebaut werden. Die restliche - die 1.101 m? grole Teilflache der FI.Nr. 77 (Gem. Bolzhausen) im 5. Biihne mit Uberdeckung Py
bebaubare Flache innerhalb der Baufensters fur Wege, Parkplatz-, Stellflachen usw. Norden des Geltungsbereichs zur Kreisstrale als Ausgleichs- —S————
darf 40% der Gesamtflache nicht Uberschreiten. maflinahme A1, 6. Legende/Nutzung bestehender/geplanter Bebauungen:
- die 791 m? groBe Teilflache der FI.Nr. 77 (Gem. Bolzhausen) im 1 Verwaltungsgebaude Sonderhofen,den .............. L.
2.2 Es sind bauliche Anlagen zum Zwecke der Verwaltung, Beherbergung, Westen des Geltungsbereichs zum Parkplatz als Ausgleichs- 2 Kapelle (Heribert Neckermann)
Gastronomie und der Bewirtschaftung zugelassen. Au3erdem ist eine mafnahme A 2 und 3 Ausschankhaus 1. Biirgermeister
Veranstaltungsbiihne und weitere Bauwerke zugelassen. - die 1.275 m? grolRe Teilflache der FI.Nr. 77 (Gem. Bolzhausen) im 4 Uberdachung
Siiden des Geltungsbereichs als Pufferstreifen zum Sonderhofener 5 Sanitargebaude
2.3 Héhe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze Muhlbach als Ausgleichsmalinahme A 4 6 Biihne
1. Wandhéhe Nebenanlagen max. 7,00 m, Uber Bezugspunkt werden dem bestehenden Sondergebiet und den Verkehrs- sowie 7 Mehrzweckgebéude
Wandhéhe Hauptgebaude max. 8,00 m, iber Bezugspunkt Stellflachen 6stlich der Zufahrt ("Am Muihlacker") zugeordnet. 8 Uberdachung

Ausnahme: Wandhéhe Gebaude 7 (Lagerhalle) max. 9,50 m iber Bezugspunkt

Die beiden MaRnahmen 9 Uberdachung rund

2. maximal zuldssige Gesamthohe: 11,0 m - die 1.424 m? groRRe Teilflache der FI.Nr. 310 (Gem. Sonderhofen) 10 Abstellschuppen
im Westen des Geltungsbereichs westlich der Parkplatzerweiterung 11 Uberdachung
3. Wandhéhe: als Ausgleichsmafnahme A 3 und 12 Bricke i
Die Wandhohe ist der auRere Schnittpunkt Wand/Dachhaut - eine 1.010 m? grof3e externe ackerbaulich genutzte Flache als 13  Bahnwagon mit Uberdachung
AusgleichsmaRnahme A 5 mit der Anlage einer Streuobstwiese 14 Hochbehéter
4. Bezugspunkt: werden dem Bebauungsplan fur die geplante Erweiterung zugeordnet und 15 Gasthaus
Der Bezugspunkt fiir die Wand- und Gesamthohe ist Oberkante werden entsprechend erst bei einer Erweiterung 6stlich der Zufahrt 16  Uberdachte Terrasse Biergarten

bestehendes Gelande. Er ist an der Mittelachse des betroffenen ("Am Mduhlacker") realisiert.

Gemeinde Sonderhofen

Gebaudes anzusetzen. 7. Grundstucksgrenze ——
2.4 Dachgestaltung 6. Sonstige Planzeichen 8. Funde von Bodenaltertimern o. a. sind dem Bay. Landesamt I—a nd kI"EIS WU erU l’g
1. Dachneigung fur Denkmalpflege meldepflichtig. Aufgefundene Gegenstande
Im SO sind Dachneigungen von 5° - 42° 6.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches — —— und Fundort sind gem. Art. 8 Abs. 2/ Art. 8 Abs. 1 Bay.
zulassig. Denkmalschutzgesetz unverandert zu belassen.
6.2 Stell- / Parkplatze sind auch aul3erhalb der ausgewiesenen Bauflache ST/ i ( )
2. Dachform zulassig. E 9. unterirdische Ver- und Entsorgungsleitung —0—0— S on d e rg e b I et S O

Zugelassen sind Sattel-, Pult- und Flachdacher. A: Abwasser / W: Wasser / E: Strom / FM: Telekom, Breitband

Erholung/Gastronomie

2.5 Gestaltungsvorgabe fiir Nebenanlagen 7. Abstandsflichen 10. Sonderhofener Mihlbach n . n
1. Nebg,nanlaggen sind in Art und Iqurm an die Hauptgebaude anzupassen Ba m be rg er B e rg d rte n
7.1 Es sind die gesetzlichen Abstandsflichen gemaR Art. 6 Abs. 4 1. Rickhaltung des Niederschlagswassers . OT Bolzh
und 5 BayBo einzuhalten, falls durch die im Plan eingezeichnete MaBnahmen zur Riickhaltung des Niederschlagswassers (Zisternen, Im Oolzhausen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Baugrenze keine abweichende Regelung getroffen wurde. z.B. Bewasserung der Auflenanlagen) kénnen vorgesehen werden.
3.1 Baugrenze - e m =m 12. Einfriedungen
8. Weitere Festsetzungen Erforderliche Zaune sind auf der Innenseite der Randeingriinung bzw. VO r‘h a be ns b ezog ener
3.2 Umgrenzung von Nebenanlagen, insb. Parkplétze, Stellplatze o.4. _—— — mittig der Randeingriinung zu fuhren und kleintierdurchlassig ohne
8.1 Léschwasserteich, Regenriickhaltebecken (RRB) @ Sockel zu gestalten. Be b auun g S p I an
3.3 Bauverbotszone - 15 m -
8.2 Hochbehiilter (HB) Q
MaBstab 1 : 1.000
4. Verkehrsflachen 8.3 Spielplatz @
4.1 StraBBenverkehrsfldache, 6ffentlich 8.4 Bodenarbeiten Auftraggeber: HC Management GmbH

Der Beginn der Bodenarbeiten (Abschieben des Oberbodens) muss
aulierhalb der Brutzeit der bodenbriitenden Vogelarten, also nicht
zwischen Mitte Marz und Ende Juli liegen. Falls der Beginn der
Baumalinahmen innerhalb des Brutzeitraums, also zwischen Mitte
Marz und Ende Juli liegen soll, so missen die betroffenen Flachen

Holger Christian Metzger
Wiesenmihle, 97255 Sonderhofen-Bolzhausen

e-Mail: hcmetzger@icloud.com
4.3 StraBenbegrenzungslinie

\Vavavavavave
4.2 StraBBenverkehrsfldche, privat |:|

4.4 Sichtdreieck auf mogliche Neststandorte geprift werden. Planung: ARZ INGENIEURE GmbH & Co. KG,
Im Bereich der Sichtdreiecke ist eine Begriinung von KihlenbergstraBe 56, 97078 Wirzburg,
max. 0,80 m Hohe zugelassen. 8.5 Kontrolle auf Feldhamster Tel.: 0931/25048-0, Fax: -29
Rechtzeitig im Jahr vor Baubeginn wird durch eine fachkundige www.ib-arz.de // e-Mail: info@ib-arz.de
Person tberprift, ob Feldhamster im Bereich des Baufeldes westlich mit
5. Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege der Zufahrt vorkommen. Sollten Feldhamsterbauten vorkommen, Planungsbiiro Glanz, Landschaftsarchitektin

Am Wacholderrain 23, 97618 Leutershausen
Tel.: 09771/98769 - Fax: 09771/2492
e-Mail: mglanz@planungsbuero-glanz.de

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20

werden durch rechtzeitig angelegte Schwarzbrachen vorkommende
Feldhamster vergramt.

G:\Projektdateien\2072 HCM Management GmbH, Bauleitplanung Sonderhofen\AutoCad\BPL\2072_BPL mit GOP.dwg

5.1 private Griinfliche nach § 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB |:| 8.6 Verwendung versickerungsgiinstiger Beldge
Zur Verringerung des Oberflachenabflusses und zur Erhéhung der . . . .
52 Griinordnerische MaBnahmen auf privaten Flidchen Versickerung des Niederschlagswassers sind die versiegelten Flachen Projektleitung: Andrea Eick (Dipl.-Ing.)
auf den einzelnen Grundstlicken so gering wie mdglich zu halten. Tel.: -093-1/25-048-14
521 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen e-Mail: eick@ib-arz.de
Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB m Die Belagswahl fiir die Freiflachen hat sich primar - sofern keine

5.2.2

Die Qualitdtsmerkmale richten sich nach den "Gutebestimmungen fir
Baumschulpflanzen" und der DIN 18916. Die festgesetzten Gréfen-
und Mengenangaben sind MindestgroRen.

Die Pflanzenauswabhl fir festgesetzte Pflanzungen erfolgt aus
standortheimischen und eingeburgerten Gehdlzarten gemaf der
Pflanzenvorschlagsliste A der Begriindung des Griinordnungsplans.
Auf die Verwendung von Nadelgehélzen soll insbesondere in den
Gehdlzbereichen zur freien Landschaft verzichtet werden.

Vollzugsfristen / Erhalt
Die PflanzmalRnahmen sind spatestens zwei Jahre nach Beginn der
ErschlieBung incl. Fertigstellungspflege herzustellen.

Samtliche Pflanzungen sind ordnungsgemaf im Wuchs zu férdern, zu

pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Bei wesentlichen Ausfallen der

Pflanzung (Uber 10 %) ist auch zu einem spateren Zeitpunkt eine
Nachpflanzung auf Kosten des Eigentiimers in der bis dahin erreichten
Grole zu verlangen.

Grundwassergefahrdung besteht und keine funktionalen Griinde
zwingend entgegenstehen - auf die Verwendung versickerungsgtinstiger
Belage, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine,
Schotterrasen auszurichten.

Stand:
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28.06.2018
26.07.2018

Planungsbiiro Glanz
Am Wacholderrain 23

ARZ INGENIEURE

97618 Leutershausen

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN

Tel. 09771/ 98769 Fax 09771/ 2492




